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                                                                     Д О Г О В О Р № ___  (проект)
Оказания услуг 

и выполнения работ по содержанию и текущему ремонту

общего имущества многоквартирного жилого дома

с. Корткерос                                                                                                                 «______» __________ 2014 г.

           Собственники  помещений  многоквартирного  дома,  расположенного по адресу: _____________________________________________________________________, действующего на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, оформленного протоколом от «____»______________2014 года № _________, именуемое в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Корткеросская управляющая компания» в лице директора Коровиной Галины Викторовны, действующего на основании Устава ,именуемая в дальнейшем «Исполнитель» , с другой стороны , вместе именуемые «Стороны» заключили настоящий договор (далее – Договор) возмездного оказания услуг о нижеследующем:

1. Общие положения

            1.1. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами  содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными Положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами.

           1.2. Собственники  помещений дают согласие исполнителю осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение  (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных и их передачу третьим лица, если это требует обработки.

           1.3. Для исполнения договорных обязательств собственники помещений предоставляют следующие персональные данные: фамилия, имя,  отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, сведения о наличии льгот, сведения о зарегистрированном Праве собственности на жилое помещение в многоквартирном доме, сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего Договора, в том числе для передачи персональных данных третьим лицам для осуществления информационно-расчетного обслуживания (начисление платы, печать и доставка платежных документов), планирования, организации и выполнения работ по Договору управления, взыскания обязательных платежей (задолженности) в судебном порядке, передачи данных уполномоченными государственным органам  и органам местного самоуправления по их запросу.

          1.4. Информация об исполнителе, в том числе о службах исполнителя, контактных телефонах, режиме работы, включая информацию об органе местного самоуправления Республики Коми, размещены на информационных стендах в подъездах, а также на сайте ООО «Корткеросская управляющая компания» в сети Интернет.
2. Предмет Договора

         2.1.Цель договора- обеспечение надлежащего содержания и текущего ремонта общего имущества в многоквартирном доме, в состав которого входят помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир.

         2.2.По настоящему Договору Исполнитель по заданию Заказчика  , за установленную  плату обязуется оказывать жилищные  услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома .
2.2.1. Общее имущество в многоквартирном доме – принадлежит Собственнику помещений на праве собственности, не является частями квартир и предназначается   для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе: межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

       2.2.2. Исполнитель  оказывает услуги и выполняет работы по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с перечнем работ, услуг и периодичностью их выполнения, приведенными в Приложении № 1, в объеме взятых по настоящему Договору обязательств, в пределах финансирования, осуществляемого собственниками, и в границах эксплуатационной ответственности самостоятельно, либо путём привлечения третьих лиц.

       2.3. Работы по содержанию и ремонту общего имущества, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за дополнительную оплату собственниками помещений в многоквартирном доме.(Перечень дополнительных услуг в Приложении №2).

       2.4. .Исполнитель  самостоятельно выполняет работы согласно плана работ по содержанию и текущему ремонту на год, определяет очередность, сроки  оказания услуг в зависимости от фактического состояния  общего имущества и объема поступивших средств собственников .

        2.5. Оказание  исполнителем услуг по настоящему договору с привлечением третьих лиц, не освобождает Исполнителя от ответственности за предоставление некачественных услуг третьими лицами.
3. Права и обязанности сторон
                  3.1  Исполнитель  обязан:

         3.1.1Обеспечивать предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственников в многоквартирном доме в зависимости от фактического состояния общего имущества;
        3.1.2. Обеспечить круглосуточную работу аварийно-диспетчерской службы;

        3.1.3.Осуществлять ведение финансово-лицевых счетов, производить начисление, сбор, перерасчет обязательных и иных платежей (за  содержание и текущий ремонт) .

        3.1.4.Составлять акты по фактам причинения вреда имуществу собственников.

        3.1.5. Осуществлять ведение, принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

       3.1.6.Принимать и рассматривать обращения, жалобы, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков ,  в сроки  в соответствии приложением №2  Постановления Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. N 170.

        3.1.7. Представлять отчет о выполнении Договора за истекший  год в течение квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. При этом отчет предоставляется в месте нахождения исполнителя  ответственному лицу по дому,    определенному Собственниками, либо размещается на стендах в подъездах и на сайте ООО «Корткеросская управляющая компания».

        3.1.8.Обеспечить надлежащее санитарное и техническое состояние и содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии настоящим договором и законодательством Российской Федерации.
        3.1.9.Размер тарифа, указанный в договоре может индексироваться на основании изменения уровня инфляции, потребительских цен или значений, рассчитываемых на основании совокупности указанных показателей.

        3.1.10.При расторжении настоящего Договора передать на многоквартирный дом имеющуюся техническую документацию и иные документы (в том числе оформленные в период договорных отношений), связанные с управлением, содержанием и ремонтом общего имущества многоквартирного дома, администрации сельского поселения, либо уполномоченному представителю собственников многоквартирного дома. 

              3.2. Исполнитель  вправе:

       3.2.1.Предупреждать Собственников о необходимости устранения нарушений,  связанных с использованием общедомового имущества не по назначению.

       3.2.2.Производить осмотры состояния инженерного оборудования в помещениях Собственников, поставив в известность о дате и времени такого осмотра.

       3.2.3.Принимать участие в вскрытии помещения в аварийных ситуациях в случае отсутствия  сведений о местонахождении Собственников в присутствии Собственников других помещений многоквартирного дома, правоохранительных органов, с составлением соответствующего акта.

       3.2.4.Своевременно и полностью получать от собственников плату на условиях настоящего Договора.

       3.2.5.Принимать участие в общих собраниях Собственников помещений многоквартирного дома.

       3.2.6.Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества многоквартирного дома, а также об использовании их не по назначению.
        3.2.7.Принимать меры по взысканию задолженности с Собственников помещений по оплате по настоящему Договору самостоятельно либо путем привлечения по Договору третьих лиц.

        3.2.8.Выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в составе перечня работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана   необходимостью устранения угрозы жизни и здоровью проживающих в многоквартирном доме лиц, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу Собственников помещений, о чем Исполнитель  обязан проинформировать Собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты по Договору. Факт аварийной ситуации подтверждается  соответствующим актом, составленным с участием хотя бы одного из Собственников помещений в многоквартирном доме, а также с привлечением представителя сельского поселения «Корткерос», «Додзь», «Усть-Локчим», «Пезмег»
3.3 Заказчик имеет право:

      3.3.1.На получение услуг по настоящему Договору надлежащего качества, безопасных для жизни и здоровья, не причиняющих вреда имуществу, в соответствии с соблюдением установленных норм, стандартов и условий настоящего Договора.

      3.3.2. Осуществлять контроль за выполнением договорных обязательств исполнителем, подписывать акты через уполномоченного лица выбранного собственниками на общем собрании

       3.3.3.Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома в рамках действующего законодательства.

      3.3.5.Производить сверку расчетов по жилищным платежам (лично или через своего представителя).

      3.3.6.На информацию о ценах и порядке предоставления по содержанию и обслуживанию, о выполнении договорных обязательств, а также иной информации, связанной с содержанием и ремонтом общего имущества многоквартирного дома.

3.4. Заказчик  обязан:

      3.4.1. Своевременно и в полном объеме вносить плату по настоящему договору Исполнителю.
      3.4.2.Поддерживать чистоту и порядок в помещениях, на балконах, лоджиях, в подъездах, на лестничных площадках, подвалах и других местах общего пользования многоквартирного дома, не допуска из захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы,  лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.

     3.4.3.Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допуска установки самодельных предохранительных  устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов и других мест  общего пользования, выполнять другие требования санитарной и пожарной безопасности. Не хранить в  помещениях и местах общего пользования  вещества и предметы, загрязняющие воздух. Не курить в местах общего пользования.

      3.4.4.Обеспечить доступ в помещение представителей Исполнителя для осмотра технического и санитарного состояния общего имущества многоквартирного дома, проходящего через помещение, занимаемого Собственником, обеспечить доступ к инженерному оборудованию и коммуникациям, в том числе в случае необходимости разборки, вскрытия и иного разрушения стен, пола, потолка и других конструктивных элементов помещения, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварии.  Доступ для осмотра общего имущества и для выполнения необходимых ремонтных работ предоставляется в заранее согласованное с Исполнителем  время, а работникам аварийных служб для работ по ликвидации аварии в любое время.

     3.4.5.Возмещать Исполнителю  убытки, возникшие по вине Собственника, а также иных лиц, пользующихся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях, в случаях невыполнения обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

     3.4.6.Своевременно извещать исполнителя  о сбоях в работе инженерного оборудования, других неполадках, относящихся к содержанию дома.
     3.2.7.Принимать решение на общем собрании Собственников в течение 10 (десяти) календарных дней со дня получения соответствующего уведомления Исполнителя  по вопросам:

    - проведения работ по ремонту общего имущества объекта, не предусмотренных Приложением № 1 к настоящему Договору, расходов на содержание и текущий ремонт общего имущества объекта;

     -порядка возмещения расходов Исполнителя, произведенных сверх суммы расходов, указанных в Приложении № 1 к настоящему Договору;

      -утверждения расходов, произведенных Исполнителем  на устранение аварийных ситуаций (в том числе устранение последствий стихийных погодных условий) за счет средств  текущего ремонта общего имущества;
4. Стоимость услуг и порядок оплаты
         4.1. С момента заключения настоящего  договора размер платы на выполнение работ по содержанию и текущему ремонту  общего имущества многоквартирного жилого дома устанавливается в соответствии с Приложением №1 к договору и включает в себя  :

-содержание и обслуживание многоквартирного дома;

-вывоз и утилизацию твердых бытовых отходов;

-вывоз жидких бытовых отходов (при наличии выгребной ямы).
       4.2.Информацию об изменении размера платы за содержание и обслуживание исполнитель доводит до заказчика через счета -квитанции (на обороте) либо  на стендах в срок не позднее 30 (тридцать) календарных дней.

      4.3. Срок внесения платежей ежемесячно до 20 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, для Собственников/нанимателей жилых помещений в соответствии с единым платежным документом: квитанцией-извещением, предъявляемым Исполнителем  либо его уполномоченным  лицом;

      4.4. При предоставлении услуг, оказываемых по настоящему договору ,  ненадлежащего качества, Исполнитель производит изменение размера платы (перерасчет) за эти  услуги на основании заявления Заказчика, определяемом в порядке установленном законодательством РФ.

      4.5. Услуги не предусмотренные настоящим Договором выполняются Исполнителем за отдельную плату по ценам, установленным прейскурантом , согласно Приложению №2.
5. Ответственность сторон

       5.1. Собственники несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

       5.2. Исполнитель  не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате: 

        -противоправных действий (бездействий) Собственников /нанимателей/арендаторов или членов  семьи, а также иных лиц;

        -использования Собственниками/нанимателями/арендаторами общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;  

        -не обеспечения Собственниками/нанимателями/арендаторами своих обязательств, установленных настоящим Договором;

        -в следствии форс-мажорных обстоятельств (пожар, наводнение, стихийное бедствие и.т.д.)
      5.3. Исполнитель не несет ответственности за повреждение транспортных средств, совершивших остановку или стоянку с нарушением Правил очистки придомовой территории. Также при наличии транспортных средств на придомовой территории, препятствующей уборке от снега  Исполнитель вправе не выполнять данную услугу ,  проинформировав Заказчика о невозможности очистки придомовой территории в письменной форме на стендах в подъездах.
6. Изменение и расторжение Договора

      6.1.Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляются путем заключения дополнительных соглашений в письменной форме, подписываются Сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего Договора, принятого общим собранием Собственников.

      6.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе Исполнителя: 

      6.2.1.В случае, если многоквартирный дом окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые исполнитель не отвечает;
     6.2.2. В случае общей задолженности по дому, составляющей более 10% от общего начисления.

     6.3. При досрочном расторжении настоящего Договора по инициативе Заказчика по причине изменения ими способа управления многоквартирным домом Исполнитель должен  быть предупрежден об этом не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления копии протокола решения общего собрания.

     6.4. Собственники на основании решения общего собрания, вправе оказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке, если Исполнитель  не выполняет условий такого Договора, при этом такой отказ допускается только при доказанности существенного нарушения Договора со стороны Исполнителя.   При этом Исполнитель  должен быть предупреждена об этом не позже чем за два месяца до предполагаемой даты отказа от исполнения настоящего Договора путем предоставления копии протокола решения общего собрания.            

      6.5. Настоящий Договор также  может быть расторгнут:

     -В судебном порядке.
     -При ликвидации Исполнителя как юридического лица.

     -В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

       6.6.Прекращение настоящего Договора не является основанием для прекращения неоплаченных Собственником обязательств перед Исполнителем, а также по возмещению произведенных Исполнителем  расходов, связанных с выполнением обязательств по настоящему Договору.

Под расходами в этом случае понимаются:

 - стоимость не оплаченных Собственниками оказанных Исполнителем  услуг, понесенных затрат и выполненных работ.
7. Срок и порядок подписания Договора

7.1. Срок действия данного Договора 5 лет.

      7.2. Настоящий Договор считается  заключенным с момента принятия Решения Собственниками помещений многоквартирного дома на общем собрании.

      7.3. Если за 2 месяца до окончания срока действия настоящего Договора ни одна из сторон  не заявит об отказе в его пролонгации. Договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок. При этом отказ от пролонгации Договора со стороны Собственников, направляемый Исполнителю , должен быть подтвержден решением общего собрания Собственников об отказе от пролонгации настоящего Договора на новый срок. При отсутствии такого решения уведомление об отказе считается не направленным.

     7.4. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме.

     7.5. Условия настоящего Договора распространяются на Собственников, приобретающих права  собственности на помещения в многоквартирном доме после вступления    в силу настоящего Договора,  с даты  приобретения соответствующего права. 

8. Порядок подписания и хранения Договора и  приложений к Договору

       8.1.Подписание и хранение Договора осуществляется в следующем порядке:

             Собственники помещений, обладающие более, чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов всех Собственников помещений выступают в качестве «Сторона» Договора.

         Собственники помещений подписывают Договор путем проставления своих подписей в реестре Собственников помещений, приведенном в Приложении № 3 к Договору. Договор  составляется в двух экземплярах. Один экземпляр хранится у Исполнителя, а  второй экземпляр, составленный для Собственников помещений, подлежит передаче уполномоченному представителю дома  для хранения по его почтовому адресу  (кроме Приложения № 3).

         Экземпляр Договора, составленный как для Собственников помещений, так и для Исполнителя, включает в себя текст самого Договора и всех приложений к нему. Договор  составлен на 6 листах (без учета Приложений), прошит, пронумерован, скреплен печатью Исполнителя и подписью директора и уполномоченного представителя многоквартирного дома, выбранного на общем собрании Собственников помещений, на котором было принято  решение об утверждении условий договора.

         Указанные экземпляры Договора являются идентичными на дату заключения Договора.

         При этом экземпляр Договора, составленный для Исполнителя, может быть изменен только путем проставления в реестре Собственников помещений, приведенном в Приложении № 3 к Договору, подписей Собственниками помещений, подписавшими Договор после даты его заключения.

         По просьбе любого из Собственников помещений Исполнитель выдает ему заверенную копию экземпляра Договора, и включавшую в себя только текст самого Договора на 6 листах (без учета приложений), либо с текстом Договора Собственник может самостоятельно ознакомиться на сайте ООО «Корткеросская управляющая компания»  в сети Интернет.
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